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Allcemeine Zielvorstellungen

Die Grundlage zur Schaffung dieser Verordnung bildete die Uberlegung, dass bei Bauten
bereits im Planungsstadium darauf Riicksicht zu nehmen ist, dass davon die Gemeinschafi,
sprich Bevélkerung allgemein, betroffen wird. Dies nicht nur in nachbarschaftlicher
Beziehung, sondem auch in Fragen der Kultur-, Gesellschafts- und Finanzpolitik. Hier sei
erwihnt, dass die Gemeinde Sittersdorf eine vom Gepriige her liindliche Gemeinde ist. Dieser
Umstand schldgt sich in der Baustruktur nieder. Daher muss seitens der Gemeinde Sittersdorf
besonders darauf Riicksicht genommen werden, dass natiirliche Ressourcen nicht

iiberstrapaziert werden und dem Gemeindewohl Achtung geschenkt wird.

Unter diesen Oberbegriff fillt die Tatsache, dass eine optimale Nutzung von Bauland
anzustreben ist und gleichzeitig auf Fragen der Nachbarschaft und des Zusammenlebens

Bedacht genommen werden muss.

Da Bauten meist eine Generation liberdauern, miissen zukiinftige Entwicklungen in die
Uberlegung eingebunden werden. Hier herein fillt neben der Raumordnung insbesondere die
Gestaltungsfrage. Trotz erstrebenswerter Formvielfalt ist ein homogenes Erscheinungs- bzw.
Ortsbild zu erreichen, das einem falsch verstandenen lindlichen Traditionalismus mit seinem
durchaus als kitschig zu bezeichnenden Elementen keinen Raum bietet. Darauf ist nicht nur
im Ortsbereich, sondem auch besonders in der freien L andschaft Riicksicht zu nehmen, da

auch diese prégend flir den Eindruck einer Gemeinde ist.

Diese Uberlegungen sollen als Zielvorstellungen in den einzelnen Paragraphen des

Bebauungsplanes ihren Niederschlag finden und Verordnungscharakter erhalten.



VERORDNUNG

des Gemeinderates der Gemeinde Sittersdorf vom 27. Mai 2004, ZI. 031-3/2004  004-1
Nr.02/2004, mit der ein Bebauungsplan flir das Gemeindegebiet der Gemeinde Sittersdorf

erlassen wird.

GemiiB §§ 24 bis 26 des Kimtner Gemeindeplanungsgesetzes 1995 - KGplG 1995, LGBI. Nr.
23/1995, zuletzt gedndert mit dem Gesetz LGBI. Nr. 69/2001, wird verordnet:

(1)

(2)

(1)

2)

)

§1
Geltungsbereich

Diese Verordnung gilt fiir alle im Flichenwidmungsplan der Gemeinde Sittersdorf als
Bauland gewidmeten Flichen.

Von der Bestimmung des Abs. | sind jene Bauflichen ausgenommen, deren Bebauung

durch Teilbebauungspléne geregelt sind.

§2
MindestgriéBe der Baugrundstiicke

Die MindestgrdBe eines Baugrundstiickes hat bei offener und halboffener Bebauung 500

m? zu betragen.

Die Mindestgréfle eines Baugrundstiickes gemidB Abs. 1 darf bis 10 % verringert
werden, wenn die Verringerungsfliche fiir die verkehrsgerechte ErschlieBung
herangezogen wurde und die Bebaubarkeit des Grundstiickes unter Einhaltung der im §

7 festgelegten Baulinien gewihrleistet ist.

§3
Bauliche Ansnutzung der Baugrundstilicke

Die bauliche Ausnutzung (= Verhilinis der Summe der Bruttogeschossflichen zum

Nettobauland) der Baugrundstiicke wird wie folgt festgelegt:
a) im Bauland-Wohngebiet und im Bauland-Kurgebiet bis max. 0,6



(2)

)

(4)

(3)

(6)

b) im Bauland-Dorfgebiet, im Bauland gemischtem Baugebiet und im Bauland-
Geschiftsgebiet bis max. 0,6

¢) im Bauland-Gewerbegebiet und im Bauland-Industriegebiet bis max. 1,5

d) im Bauland-Sondergebiet bis max. 1,5

e) Bei Objektsflichenwidmung (= Punktwidmung) wird die bauliche Ausnutzung bis
max. 2,0 festgelegt, wenn es die Ortlichen Gegebenheiten, insbesondere der
dominierende Baucharakter der umliegenden Siedlungsregion und der Baucharakter

der bestehenden anrainenden Bebauung zulassen.

Bei Baulichkeiten (z.B. Hallen), die ohne Geschossunterteilung eine lichte Héhe von 5

m aufweisen bzw. {iberschreiten, wird die Bruttogeschossfliche mit "2" vervielfacht,

Bei Grundstiicken, auf denen die bauliche Ausnutzung bereits erreicht oder
tiberschritten ist, sind Umbauten und Verbesserungen an Geb#uden nur ohne eine

gleichzeitige Erhhung der baulichen Ausnutzung zullissig,

Geb#ude bis zu einer Gréfe von 16 m? und 3.50 m Hohe sowie Carports und
Uberdachungen bis 25 m? bleiben bei der Berechnung unberiicksichtigt. Wenn diese
Objekte die angefihrte GréBe tiberschreiten, sind sie in jhrem gesamten Ausmall der

Bruttogeschossfliiche hinzuzurechnen.

Bruttogeschossfliiche ist diejenige Fliche, die sich durch Messung von AuBemmauer zu
Aufenmauer bzw. AuBenkante S#ulen(z. B. bei Carports) ergibt. Das AusmaB von
Terrassen und Balkonen sowie Sonnenschutzdichern wird in die Berechnung nicht
einbezogen.

Jener Teil eines Geschosses, weicher iiber 150 cmn aus dem verglichenen natiirlichen
Gelénde hervorragt, wird in die Berechnung aufgenommen. Bei ausgebauten
Dachgeschossen ist jener Teil in die Berechnung aufzunehmen, der eine Raumh&he von

mehr als 1,80 m aufweist.

Nettobauland ist die auf des spezifische Bauvorhaben anrechenbare
zusammenhiéngende, als Bauland (ink!l. Griinland an der Strasse) gewidmete, dem- bzw.
denselben Grundeigentitmer(n) gehtrende Grundstiicksfliche.
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Bei der Berechnung der baulichen Ausnutzung sind mit dem Baugrundstiick
zusammenhéngende Grundstiicke desselben (derselben) Eigentiimer(s) nur dann zu
beriicksichtigen (nur dann in die Berechnung miiteinzubeziehen), wenn die Widmung
mit der beabsichtigten Baufithrung iibereinstimmt.

Als zusammenhﬁngelld geiten Grundstiicke desselben (derselben) Eigentlimer(s) auch
dann, wenn diese lediglich durch ein kleines Gerinne oder eine Verkehrsfliche bis max.
einem V erbindungsweg (§ 3 Abs. 1 Z. 6 Kimtner StraBengesetz 1991 igF.) getrennt

werden.

Grundfléichen, die fiir Anlagen von V ersorgungsunternehmen in Anspruch g enommen
werden (wie z.B. Trafoanlagen, Wihl4mter, Wasserversorgungsanlagen u.4.), sind bei

der Berechnung der baulichen Ausnutzung nicht zu beritcksichti gen,

§4

Bebaunungsweise

Die Bebauung hat  ausgenommen fiir die im Abs. 2 genannten Grundstiicke in

offener Bebauungsweise zu erfolgen.

Die halboffene Bebauungsweise ist dann zuldssig, wenn die gegenseitige schriftliche
Zustimmung der betroffenen Grundstiicksnachbarn hinsichtlich der damit verbundenen
Rechte und Pflichten vorliegt, wenn es die 6rtlichen Gegebenheiten, inshesondere der
dominierende Baucharakter der umliegenden Siedlungsregion und der Baucharakter der

bestehenden anrainenden Bebauung zulassen.

§5
Geschofizahl

Im gesamten Gemeindegebiet, mit Ausnahme der Abs. 2 und 3, gilt die ein- bis

zweigeschossige Bebauung,

Eine bis dreigeschossige Bebauung ist zuliissig, wenn Interessen der Frhaltung des
Landschafisbildes oder des Schutzes des Ortsbildes nicht vertetzt werden {Gutachten der
Ortsbildpflegekommission).
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Die Geschosszahl in Hanglagen ab 20 % natilrlicher Gelindeneigung, talseitig gezihlt,
darf max. 3 Geschosse betragen, wenn es die 6rtlichen Gegebenheiten, insbesondere der
dominierende Baucharakter der umliegenden Siedlungsregion und der Baucharakter der

bestehenden anrainenden Bebauung zulassen.

Ein Dachgeschoss gilt dann als Geschoss, wenn die K niestockhthe, gemessen ab der

Oberkante der Rohdecke bis Sparrenauflager, eine Héhe von 120 em {ibersteigt.

Ein Geschoss (Kellergeschoss), welches auf einer Seite mehr als 1,50 m, gemessen ab
der Oberkante der Rohdecke dieses Geschosses Richtung Fundament, aus dem
verglichenen natiirlichen Gelinde herausragt, ist zur Ginze in die Geschosszah]

einzubeziehen.

§6
AusmaB der Verkehrsfliichen

Die Breite der AufschlieflungsstraBen hat bei einer méglichen NeuerschlieBung von

a) maximal fiinf Baugrundstiicken mindestens 5 m und bei

b) mehr als 5 Baugrundstiicken mindestens 6 m

zu betragen, wobei in Hanglagen die erforderlichen Bdschungsflichen den angegebenen

Mindestflichen zuzuschlagen sind.

Bei der Emittlung der Anzah! der méglichen Baugrundstiicke ist von einer fiktiven

Grundstiicksflliche von 800 m? auszugehen.

Bei einer moglichen ErschlieBung von mehr als 5 Baugrundstiicken sind am Ende von
Sackgassen Umkehrplitze fiir die verkehrsgerechte ErschlieBung vorzusehen, welche

der jeweiligen Parzellenkonfiguration anzupassen sind.

§7

Baulinien

Die Baulinien entlang & ffentlicher S traflen haben sich grundsitzlich an d er B auflucht
bestehender Objekte zu orientieren. Der Mindestabstand betriigt 4,0 m. Dieser kann in

beriicksichtigungswiirdigen Fillen auf bis zu 2,0 m reduziert werden.
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Die tibrigen Baulinien werden bei offener Bebauungsweise flir alle Gebiude und
gebdudedhnlichen baulichen Anlagen (z. B. Carports) mit einem Abstand der halben
Verschneidungshéhe, mindestens jedoch 3 m zur Nachbargrundstlicksgrenze festgelegt.
Dies gilt auch fiir die halboffene Bebauung mit Ausnahme der Anbauseite. Bej

Hanglagen ist der Abstand linear zu ermitteln.

Im Bereich der Giebelseite muss der Abstand zur Nachbargrundgrenze mindestens die
halbe Verschneidungshéhe zuzliglich einem Viertel der Giebeldreieckshohe, mindestens

Jedoch 3 m betragen. Bei Hanglagen ist auch hier der Abstand zu ermitteln.

Fir ~Garagengebiude und Nebengeb#iude, untergeordnete Anbauten ohne
Aufenthaltsriume und Feuerstitten sowie Carports u. i, mit einer max. Traufenlinge bis
10,50 m und einer max. Verschneidungshéhe von 3,30 m wird die traufseitige Baulinie
zur Nachbargnndstticksgrenze mit 1,50 m festgelegt. Diese Gebiiude diirfen dann an die
Grundstlicksgrenze herangerilckt werden, wenn die schrifiliche Zustimmung des ( der)
betroffenen Grundstiicksnachbam vorliegt und die Verschneidungshohe nicht mehr als
2,80 m betrigt.

Fiir die genannten Objekte mit einer max. Dachlénge (Giebelbreite) von 10,50 m und
einer max. Verschneidungshéhe von 3,30 m, die giebelseitig  zu  den
Nachbargrundstiicksgrenzen anschlieBen, gilt Abs. 3, wobei hier jedoch der

Mindestabstand von 3 m nicht eingehalten werden muss.

Bei einer direkten Zufahrt von einer 8ffentlichen Strae in die Garage hat der Abstand
des Garageneinfahristores zum Straflenrand (§ 47 Abs, 5 K-StrGG) mindestens 5 m zu
betragen. Einfahrtstore von Grundsttickseinfriedungen sind so weit zuriick zu versetzen,

dass davor ein PKW abgestellt werden kann.

Uber die Baulinie diirfen Balkone, Sonnenschutzdicher, erdgeschossige Wintergtirten,
Erker und Dachvorsprilnge im HéchstausmaB von 1,30 m vorragen. Ausgenommen sind
Gebliude nach Abs. 4. Hier wird das HéchstausmaB mit 0,80 m festgesetzt.

Wenn es zur Schaffung eines einheitlichen Straenbildes oder Platzraumes erforderlich

ist, kann im Baubewilligungsverfahren festgelegt werden, dass mit dem Gebiude an
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eine vorhandene, aufgrund des Objektbestandes erkennbare Baufluchtlinie herangertickt
werden muss.
Fiir die Ermittiung der Abstandsflichen bleiben Dachgaupen und Quergiebel bis zy

einer Breite von max. einem Drittel der Traufenlinge unberiicksichtigt.

§8

Griinanlagen

Griinanlagen sind im Rahmen des Bauverfahrens in Entsprechung des § 18 Abs. 4
Kiérntner Bauordnung 1996 in jedem Einzelfail festzulegen,

§9
Dachform und Firstrichtung

Die Dachform ist bei Neubauten, Zu- und Umbauten der dominierenden Dachlandschaft

der bestehenden umliegenden Bebauung anzupassen.

Die Dachneigung hat fiir das Sattel- und Walmdach mind. 21° bzw. max. 48° zu
betragen.

Ein Kriippelwalmdach mit Ansatzluke darf nur errichtet werden, wenn das Verhiiltnis
der Langsseite zur Breitseite mindestens 3 : 2 des Gebiudes betrdgt, wobei die lichte

Héhe der Ansatzluke mindestens 50 cm aufzuweisen hat,

Bei der Errichtung von Gaupen darf die Gesamtlinge max. 50 % der jeweiligen

Traufenldnge betragen.

Andere Dachformen und Dachneigungen sind zuléissig, wenn hierdurch keine
Beeintrichtigung des Ortsbildes erfolgt und wenn es die értlichen Gegebenheiten,
insbesondere der dominierende Baucharakter der bestelienden anrainenden Bebauung

zulassen,

Die Hauptfirstrichtung von Gebéiuden und gebsudeshnlichen baulichen Anlagen st
parallel zur Lingsseite der Objektes anzuordnen.



§10
Dachfarbe

(1) Die Farbe der Dachhaut hat sich nach dem dominierenden Baucharakter der
umliegenden Siedlungsregion, vor allem dem Baucharakier der bestehenden

anrainenden Bebauung zu richten.

§ 11

Inkrafttreten

(1) Diese Verordnung tritt nach Ablauf des Tages der Verlautbarung  des

Genehmigungsbescheides der Bezirkshauptmannschaft Vlkermarkt in der Kérntner
Landeszeitung in Kraft.

§12
AuBerkrafttreten

(1) Mit Wirkungsbeginn dieser Verordnung tritt der textliche Bebauungsplan der Gemeinde
Sittersdorf vom 23. Miirz 1972, Z1. 610-1 B.V.1972, aufler Kraft.

Fiir den Gemeinderat;
Der 1. Vize-Bilrgermeister:

1
1=

Hdbet Pleschounig






ERLAUTERUNGEN

zum textlichen Bebauungsplan der Gemeinde Sittersdorf vom 27. Mai 2004, Z1. 031-3/2004
- 004-1 Nr. 02/2004

Zu § 1:; Geltungsbereich

Die Verordnung ist fiir alle als Bauland gewidmeten Flichen, welche im
Fliachenwidmungsplan als solche gewidmet sind, wirksam. Sie bezieht sich also nicht auf
Fléchen, die als Griinland mit verschiedenen spezifischen Nutzungen gewidmet sind.

Neben dem schriftlichen Bebauungsplan sind auch Teilbebauungspline anzustreben, da durch
diese im Einzelfalle besser auf Gegebenheiten Riicksicht genommen werden kann und so
auch eine optimale Nutzung von Bauland, im Zusammenspiel mit zukunfisorientierter,
zielstrebiger Raumordnung erreicht werden kann,

Zu § 2: MindestgriBe der Baugrundstiicke

Die Festsetzung der Mindestgrifie von Baugrundstiicken erscheint insbesondere im Interesse
einer den bestehenden Bediirfnissen entsprechenden Wohnbebauung erforderlich. Das
Ausmaf} entspricht sowohl den bisher festgestellten Gegebenheiten als auch dem #iblichen
Landesdurchschnitt.

Fiir die MindestgroBe von Baugrundstiicken sind in der Verordnung unterste Grenzwerte
angegeben, die nicht mehr unterschritten werden diirfen. Die MindestgriBe ist nur teilbar,
wenn geringe Teilflichen bis zu 10 % fir eine verkehrsgerechte ErschlieBung bendtigt
wurden oder werden.

Bei Parzellierungen groBerer, zusammenhiingender Flichen soll die GroBe der
Baugrundstiicke in einem eigenen Teilbebauungsplan festgelegt werden.

Zu § 3: Bauliche Ausnutzung der Baugrundstiicke

Die bauliche Ausnutzung eines Grundstiickes wird durch die Geschossflichenzahl (GFZ)
bestimmt. Diese bestimmt, abhéingig von der Widmung und Bebauungsweise des jeweiligen
Grundstiickes, das mogliche Verhiltnis der Summe der Geschossflichen zur
Grundstiicksgréfie.

10
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Bei Dachgeschossausbauten zéhlen nur jene Flichen des Raumes zur Bruttogeschossfliche,
Uber denen der ausgebaute Raum eine HShe von mehr als 180 cm aufweist. Wann ein
Kellergeschoss in die bauliche Ausnutzung miteinzubeziehen ist, siche § 3 Abs. 4.

Eine Uberziehung der einzeln festgelegten Nutzungsfaktoren ist nicht mdglich.

Fine Ausnahme von der Uberziehung der festgelegten baulichen Ausnutzung kann nur bei
Umbauten und Verbesserungen an Geb#uden ohne VergroBerung des Ausnutzungsfaktors
dann erfolgen, wenn zum Zeitpunkt des Inkrafitretens dieser Verordnung die bauliche
Ausnutzung bereits iiberschritten ist.

Zu § 4: Bebauungsweise

Generell wird der offenen Bebauungsweise der Vorzug gegeben, so dass die Bebauung
optimal auf die drtlichen Gegebenheiten abgestimmt werden kann,

11



Offene Bebauungsweise = wenn Gebiude innerhalb der fiir diese Bebauungsweise
festgelegten Baulinien errichtet werden.

Halboffene Bebauungsweise = wenn Gebiéiude an einer Grundstiicksgrenze aneinander gebaut
und nach allen anderen Seiten innerhalb der fiir die offene Bebauungsweise festgelegten
Baulinien errichtet werden, wenn die beidseitige Bebauung sichergestellt ist.

Zu § 5: Geschofizahl

Auf Flichen des Baulandes wird die Anzahl der Geschosse laut Absatz 1 bis 3 bestimmt,
wobei insbesondere auf den dominierenden Baucharekter der umliegenden Siedlungsregion

sowie der anrainenden Bebauung Bedacht zu nehmen ist.

Im Falle, dass die Errichtung von Siedlungshiiusern oder #hnlichen Geb4uden mit mehr als
der festgelegten Geschossanzahl beabsichtigt ist, so soll durch die in der Verordnung
aufgenommenen Grundsatzbestimmungen iiber die Anzahl der Geschosse laut Absatz 1 bis 3
erwirkt werden, dass fiir diese Bauvorhaben Teilbebauungspléne erstellt werden. Durch diese
Vorgangsweise wird eine effektvollere Bebauung und Gestaltung des Baulandes erreicht.

Kniestockhbhe

1. sli'.‘_“‘“"“"

3

-

KellergeschoB Ausbau des Dachrauvnes
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Zu § 6: Ausmaf der Verkehrsfliichen

Die Festlegung der Breite der AufschlieBungsstraBen ist im Interesse der Sicherheit,
Leichtigkeit und Fliissigkeit des Verkehrs erforderlich.

AufschlieBungsstralen = Straflen, die der ErschlieBung neu gebildetemn Bauland bzw. neu
gebildeten Parzellen (Teilung des Baulandes) dienen und eine Verbindung mit einer
Offentlichen Strafle haben. Die angegebenen Breiten sind Mindestbreiten, Bei Festlegung der
Breite von AufschlieBungsstrafien ist nicht von der Anzahl der unmittelbar aufzuschlieBenden
Baugrundstiicke auszugehen sondern es ist vielmehr zu priifen, ob auf Grund der Grtlichen
Widmungsgegebenheiten spéter weitere Baugrundstiicke entstehen kénnen. So sind z. B. auch
angrenzende, noch nicht erschlossene und nicht bebaute Baulandflichen in die Uberlegung
iiber die Erschliefung mit einzubeziehen.

Bei Erstellung von Teilbebauungsplénen kann von den hier geforderten Breiten abgegangen
werden, da auf eine spezielle Situation reagiert werden soll.

Die Bestimmung des Abs. 2 dient der Festlegung der Breite bei noch nicht geteilten
Grundstiicken. Die Anordnung von Umkehrplétzen am Ende von Sackgassen ist unerlgsslich,

Zu § 7: Baulinien

Baulinien sind Grenzlinien auf einem Baugrundstiick, innerhalb derer Geb#ude errichtet
werden diirfen.

Unter VerschneidungshGhe ist die Héhe der AuBenkante der AuBenmauer bis zur
Verschneidungslinie mit der Dachschriige (Dachhaut) zu verstehen. Es wird jedoch zu
unterscheiden sein, ob die Ldngsseite (Traufenseite) eines Gebiudes und somit auch die
Firstrichtung parallel zur Grundgrenze errichtet wird oder ob die Giebelseite der Grundgrenze
zugewandt ist.

Unter Giebeldreieckshohe ist die Hohe vom Verschneidungspunkt der Auenmauer mit der
Dachschriige (Dachhaut) bis zum Firstverschneidungspunkt zu verstehen.

13
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Nebengebéude = Gebiude, die zu einem anderen, dem Hauptgebiude, hinzukommen und
diesem zu dienen bestimmt sind, wie Garagen, Stallungen, Glashfiuser, Gartenhéuser usw.
Wirtschaftsgebdude sind Nebengebéude.

Fiir die Anwendung des Abs. (4) ist es unerheblich, ob die Gebiude freistehend oder an ein
Haupt- oder Nebengebéiude angebaut sind. Das Abriicken von in der Masse untergeordneten
Baukbrpern, wie Balkone, Erker, Aufgiinge, Terrassen usw. ist bis zu einem bestimmten
AusmaB zuléssig.

14



Zu § 8: Griinanlagen

Die Schaffung von Griinflichen ist im Zuge des Bauverfahrens, also auch schon im
Vorpriifungsverfahren, festzulegen, dass § 18 Abs. 4 Kérntner Bauordnung 1996 eine
pflichtbegriindende Nebenbestimmung des begiinstigenden Verwaltungsaktes darstellt. Ob
und in welchern Ausmal solche Anlagen erforderlich sind, kann nur im Einzelfall entschieden
werden. Die Bepflanzung und besondere Ausgestaltung soll in begriindeten Filllen auf der
Grundlage des § 18 Abs. 4 Kéirntner Bauordnung 1996 vorgeschrieben werden.

Zu § 9: Dachform

Neben der Fassade ist die Dachform prigender Bestandteil eines Bauwerkes. Diese ist somit
bestimmend fiir die Wirkung des Gebéudes fiir sich und in der Kombination mit den
umgebenden Geb#uden mitentscheidend fiir das Ortsbild.

Eine Harmonie in der Dachlandschaft kann jedoch nur erzielt werden, wenn Riicksicht auf
den Bestand genommen wird. Hierbei kann jedoch eine Uniformitét ausgeschlossen bleiben,
da die regional typischen Dachformen, wie Sattel-, Walm- und Kriippelwalmdach eine
Vielfalt gewihrleisten.

Mit der Art der Dachform soll auch die Neigung bestimmt werden, da diese auch den Dach-
formen zugeordnet ist. Als universellste Dachform weist das Sattel- und das Walmdach die
groften Neigungsvarianten auf.

Bei Kriippelwalm- und Schopfdéichern mit Ansatzluke ist die Abwalmung steiler oder
zumindest gleich steil wie das Hauptdach auszubilden. Prinzipiell wird die Dachneigung aus
dem Gesamteindruck des Daches, unberiihrt von Gaupen und Abschleppungsverflachungen,
zu ermitteln sein. Bei Abschleppungen sind {iberlange Dachformen durch einen verflachenden
Knick in der Fliche zu vermeiden. Schopfdécher sind, um ein gewisses MaB an Proportionen
einzuhalten und so eine Stérung des Ortsbildes zu vermeiden, an MaBverhiltnisses gebunden.
Diese ergeben sich aus traditionellen Besténden,

Ebenso eine Rolle in der Erzielung eines intakten Ortsbildes spielen die Gaupen. Die

Gaupenlédnge ist am Fulie der Gaupe zu messen.

15



Es ist in Kiéimten Gblich, dass Firstrichtungen parallel zur Lingsseite eines Gebaudes
verlaufen und nicht quer dazu. Die Ausbildung von Nebenfirsten zur Hauptfirstrichtung ist
moglich.

Ortsbild = das Bild eines Ortes oder Teile davon, das vorwiegend durch Geb#ude, sonstige
bauliche Anlagen, Griinanlagen, Gew#isser, Schlossberge und #hnlichem geprigt wird, und
zwar unabhéingig davon, ob die Betrachtung von innen oder von einem Standpunkt auBerhalb
des Ortes erfolgt. Das Ortsbild umfasst auch den charakteristischen Ausblick auf Ausschnitte
der umgebenden Landschaft.

Zu § 11: Dachfarbe

Insgesamt ist von der Farbe der Eindeckung her keiner der Vorzug zu geben. Im verbauten
Gebiet soll sich die Dachfarbe nach dem dominierenden Baucharakter richten. Ansonsten soll
die Farbgebung des Daches dem allgemeinen Baucharakter entsprechen.
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Begriindung fiir die aufgestellte Norm

Das vom Bebauungsplan erfasste Gebiet ist im Flachenwidmungsplan als Bauland in
simtlichen Variationen festgelegt und die Art der Bebauung widmungsspezifisch. Die
eingangs festgehaltenen Zielvorstellungen werden durch die geschaffene Norm in diesem
Rahmen verwirklicht, wobei die MindestgréBe der Baugrundstiicke, die bauliche Ausnutzung,
die Bebauungsweise, die Geschosszahl, das Ausmall der Verkehrsflichen und die Baulinien
zwingend festgelegt sind. Zur Erreichung der Zielsetzungen und Schaffung eines
entsprechenden Ortsbildes ist es auch notwendig, die Griinanlagen, die Dachform und die
Dachfarbe zu regeln.

Im Rahmen von Teilbebauungsplénen ist des Weiteren auf den Verlauf der Verkehrsflichen
und die Baufluchtlinien regelnd einzugehen. Baugrundstlicksmindestgrofien sind ausgewogen
und entsprechen heutigen Mindestanforderungen. Sie sind aufgrund der festgelegten Norm
nicht mehr teilbar, ausgenommen einer beschrinkt vergroBernden Korrektur der
Verkehrsfléchen.

Die Ausnutzungsziffer bewirkt ein ausreichendes MaB von Licht, Luft und Sonne im
Siedlungsgebiet und wirkt Engréumen entgegen. Generell wird jedoch durch die mégliche
halboffene Bebauungsweise eine verdichtete Bebauung angestrebt. Die halboffene
Bebauungsweise soll das Sparen von Bauland ermdglichen. Gleichzeitige Bebauungen sind
erforderlich, damit das Ortsbild keine Beeintriachtigungen erféhrt und Konfliktsituationen
vermieden werden. Bei kleineren Nebengebduden treten diese Probleme in den Hintergrund.

Die teilweise gegebene Hanglage war bei der Regelung der GebdudehShen ebenso zu
beachten, wie diejenige der Dachgeschossausbauten. Die Baulandschaft wird aufgrund der
festgelegten Geschosszahl keine stdrenden ErhShungen oder Vertiefungen erfahren. Die
Verkehrsflichen wurden so breit festgelegt, um einen reibungslosen Begegnungsverkehr und
im Winter die Schneerdumung zu ermdglichen.

Die Baulinien sollen Beeintrichtigungen des Nachbargrundstiickes durch Schatten und
Belichtung entgegenwirken bzw. ausschalten. Bs wurde auch das erforderliche ausreichende
MaB an Licht, Luft und Sonne beachtet.
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Sattel- und Kriippelwalmdéicher sind generell die traditionellen Dachformen des
Unterkdmtner Raumes und speziell derer des Bezirkes Vélkermarkt. Schopfdiicher sind in
dieser Gegend nicht "heimisch”. Sollten sie trotzdem vorkommen, so unterliegen sie jedoch
Proportionsregeln, die eingehalten werden miissen. Da die Satteldachform als Generallinie
von Déchern aufgenommen wird, die am weitesten verbreitet ist, soll hier ein Spielraum in
der Neigung méglich sein.

Um Missverhéltnisse von geschiossenen Dachflichen zu aufgerissenen Dachflichen hintan zu
halten, wird die Gaupenliéinge eingeschréinkt bzw. in Relation zur Traufenlénge gesetzt. Auch
sind verschiedene Gaupenformen an gewisse Dachformen gebunden, damit es nicht zu
divergierenden Ausbildungen bzw. zu einem Formensammelsurium kommt, Bei
Abschleppungen sollen durch den Knick fiberlange einseitige Dachformen vermieden werden,
zumal das solcherart angesetzte Nebengebaude hierzulande Tradition hat.

Als Schlusswort sei festgehalten, dass gerade bzw. trotz der Einschréinkungen hinsichtlich der
Gestaltung groftmdglicher Freiraum bestehen bleiben soll. Es wird jedoch gleichzeitig darauf
aufmerksam gemacht, dass die Formensprache Proportionsregeln, d. h. MaBverhiltnissen
unterliegt, die auch objektiv messbar sind, Somit soll besonders der architektonischen
Gestaltung vermehrtes Augenmerk geschenkt werden, um so Ortsbildfragen gerecht zu
werden. Die Architektur ist es, die in ihrer von Proportionsregeln abhingigen Formensprache
iiber die Einfligung oder Nicht-Einfigung in ein Ortsbild entscheidet. Daher ist formale
Gestaltung nicht nur subjektive Auffassung, sondem u.a. eine vom Fachmann messbare
Grifle. Ein Bauwerk steht auch nicht als Solitéir da, sondern formt in entscheidender Weise
seine Umgebung fiir Jahrzehnte und mehr mit. Umgebung ist nun wiederum Orts- und auch
Landschafisbild, innerhalb dessen auch Details einzelner Objekte fiir sich und andere stérend

sein kénnen.

18






